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Telepulésfejlesztési dontés




Megyehid Kézség Onkormanyzata
9754 Megyehid, Dézsa u.2.

Jegyzokonyvi kivonat
Megyehid Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2017. majus 25-i Glésének jegyz6kdnyvébél

25/2017.(V.25.) szamu képviselé-testiileti hatarozat

Teleplilés rendezési terv médositasa

Megyehid Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a Megyehid kézség Szabalyozasi

Tervének

jovahagyasardl, valamint Helyi Epitési Szabalyzatar6l szo6ld 3/2010.(11.22.)

onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) modositasat hatarozta el.

1. A Képviselé-testilet a Megyehidi 107 és 120 hrsz-u ingatlanokat érintéen a rendezési

tervet az alabbiak szerint mddositja:

a)
b)
c)
d)

mindket ingatlan esetében a tetdhajlasszég 15-45 fokosra térténs kiterjesztése
mindkeét ingatlan esetében szabadon 4llé beépités kialakitasa

a 107 hrsz-G ingatlan esetében a beépitési szazalék névelése

Uj (és meglévé) épllet esetén a 16 ill. 18m-ben maximalizalt utcai
homlokzathossz korlatjanak eltériése

2. Arendezési terv médositasanak indoka:

a)

A 120 hrsz-0 ingatlanon allé csaladi haz (a 127 hrsz-u ingatlanon &llo lakoépllethez
hasonléan) szabadon all6 médon lett tervezve és engedélyezve, majd 2003-ban
hasznalatbaveteli engedélyt kapott. A kézeljpvében a tulajdonosok a hazukat
boviteni szeretnék, de jelenleg oldalhataros beépitési médhoz kellene igazodni,
amely szerint kb. 30m-t kellene északnyugati iranyban béviteni.

A 107 hrsz-0 ingatlanon a jévében nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységet
kivannak folytatni. A nem nagyiizemi, de tobbféle tevékenység (terménytarols,
illetve fa-, &s fémipari tevékenységek) végzéséhez szlikséges épliletek tekintetében
eldnyds lenne a nagyobb beépithetéség (utcai homlokzathossz korlat nelkil),
esztétikai és anyagi szempontbol pedig hatranyos a magas tetbhajlasszég.

3. Partnerség egyezietés:

A

HESZ mddositasa kapcsan lefolytatandd egyeztetési eljarasba partnerként

allamigazgatasi szervek, a helyi lakossag, az érdekképviseleti, a civil és gazdalkodd
szervezetek, vallasi kozosségek keriilnek bevonasra.



Megyehid Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az egyeztetési eljarasban
15 napos kézszemlével biztositia a partnerségi egyeztetésben résztvevéknek a
vélemeények, javaslatok megtételének lehettségét.

Az egyeztetesben résztvevok tajékoztatasanak modja és eszkédzei: Megyehid Kozség
Onkormanyzatanak telepilési  hirdetStablain  valamint Megyehid Kozseg
Onkormanyzatanak hivatalos honlapjan térténé kozzététel és lakossagi férum.

A javaslatokat, vélemeényeket a véleményezési idészak alatt lehet benyujtani irasban
Megyehid Kozség Onkormanyzata részére, melyek a HESZ modositasanak
tigyiratdban keriilnek dokumentalasra.

Az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokolasa irasban torténik,
nyilvantartasukra a HESZ médositasanak tgyirataban keriil sor. A Képviselé-testilet -
a beterjesztett javaslatok és vélemények figyelembevételével- dontést hoz a HESZ
modositasrol.

Az elfogadott HESZ médositast Megyehid Kozség Onkormanyzata hivatalos honlapjan
kell kifliggeszteni.

Az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény és a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet eldirasainak megfeleléen a
telepulésrendezési eszkozék modositdsat a Képviseld-testilet az AKCIOTERV
Mérnoki Iroda Kft-nél megrendeli. A teleplilésrendezési terv médositasanak koltségét
Nyul Andras Zoltan 9754 Megyehid, Kossuth u.3.szam alatti lakos viseli.

Felelés: Siile Lajosné polgarmester
Hatarid6: azonnali

A jegyzobkényvi kivonat hitelédl:

Megyehid, 2017. 06.16..

Rauchné Kiraly Zsuzsanna
L\ jegyzd

4\
-, \




Foépitészi Feljegyzés!

Késziilt a 314/2012.(XL.8.) korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 3/C.§ adta felhatalmazas
alapjan -a 34/2017.(111.14.) énkorményzati dontés, mint Megyehid kozség telepiilésfejlesztési
dontése szerint -, telepiilésrendezési eszkzeinek modositasihoz.

A kozség hatdlyos teleplilésfejlesztési koncepcioval, teleplilésrendezési eszkozokkel
rendelkezik, amelyet a 2009-ben elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid és 2010-ben
elfogadott telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv foglal magéaba.

A teleptilésfejlesztési koncepcio, a telepiilésrendezési eszkozok tartalmi felépitése a Kr.
atmenti rendelkezései alapjan 2018. december 31-ig alkalmazhatd, médosithaté. A tartalmi
felépitése készitésének iddszakdbol adoddoan nem egyezik a Kr. altal 1j tipust
telepiilésrendezési eszkdzok készitésére eloirt metodikaval.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv nem keriil modositasra.

A helyi épitési szabalyzat a Kr. 5.mellékletétd] eltér, mivel a hatalyos HESZ felépitése més
metodikét kovet, tj HESZ készitésére a tervezd megbizast nem kapott, és Kr. 45, §-a alapjan
még modosithato. A HESZ és annak mellékleteként modositas a tervezési feladatot szolgalja
¢és annak épitésszabalyozasi eszkoze.

Az alatamaszté munkarészek — igy a kozmuellatas, kozlekedés, stb... - nem keriilnek
modositasra, mivel a modositas jellege a beépitettséget meghatarozo épitési dvezeti eldirdsok
véltozasaként ezt nem kivanjak meg.

Szombathely, 2018. marcius 21.

...... o~ L~

Kutnyanszky Laszlo
onkormanyzati f6épitész



Megyehid kdzség helyi épitési szabalyzatanak médositasa
2018. aprilis 23.

Teleplilésszerkezeti terv mddositasanak leirasa
l.

ELOZMENYEK, KIINDULASI ADATOK

1.1.  Tervi el6zmények:

2017 nyaran kezd6détt el Megyehid kdzség helyi épitési szabalyzatanak médositasa.

A mobdositast a képviselb-testilet 25/2017.(V.25.) szamu telepllésfejlesztési dontése tette
szlikségessé. A véltoztatas a korabbi elaprézodott ingatlanok 6sszevonasaval keletkezett 107, 120
hrsz ingatlanok fejlesztése teszi sziikségessé. A cél a kialakult falusias lakéterileten a meglévd és
megvaldsitas alatt Iévé gazdasagi célu fejlesztések tovabbi bdvitésének biztositasa és egy helyen vald

koncentralasa.

__—PETERFA

FUZTU

Tervezési teriilet pozicidja
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1.2. Hatalyos rendezési tervek:

2017. nyaran Megyehid Kbzség Képviselb-testiilete teleplilésfejlesztési dontésben rendelkezett arrdl,
hogy a Megyehidi 107 és 120 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban:

a. a tethajlasszog 15-45 fokosra kiterjeszthet6 lenne gazdasagi épitmények esetében, erre tobb
teleplilés esetében is volt példa a kézelmultban.

b. A 120 és 107 hrsz ingatlanok esetében lesz lehet8ség szabadonalld beépités kialakitasara.

C. A beépitési szazalék névelése a 107 hrsz esetében 40 %-ra.

A telepllés dnkormanyzata a jelzett terlileten tervezett beruhdzast tdmogatja a helyileg kialakult és
falusias lakoterilettel is 0sszhangban 1évd tevékenység fejlesztése érdekében. A telepiilésen ezen
kivil kevés munkahely teremt6 és adofizetd vallalkozas talalhatd, ezért fejlesztése kiemelt feladat.

A Képvisel6-testiilet a telepiilésfejlesztési koncepciodrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és
a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo616
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdés c) pontja szerinti targyalasos eljaras lefolytatasat
hatérozta el.

Megyehid kdzségre késziilt és ma is érvényben 1év6 rendezési tervek:

= Megyehid teleplilésfejlesztési koncepcidja 10/2009.(I1l.4.) sz. hatarozattal elfogadva.

= Telepulésszerkezeti tervet a 8/2010. (11.10.) szdmu hatarozattal fogadtak el.

= A helyi épitési szabalyzatot és annak mellékleteként a szabalyozasi tervet a 3/2010.(11.22.)
onkormanyzati rendelettel hagytak jova, ezt mddositottak a 8/2012.(X1.27.) és a 9/2016.(X11.13.)
Onkormanyzati rendeletekkel.

Megyehid kdzség Onkormanyzati Képvisels-testiiletének telepiilésfejlesztési déntést hozott a
hatalyban Iévd rendezési terv modositasanak tekintetében:
25/2017.(V.25.) szamu hatérozattal elfogadva.

A hatélyos rendezési tervek mar figyelembe vették a magasabb szintl terlletrendezési terveket és
azokra vonatkozéan a megfelelés igazolasat. A tervezési teriilet kialakult belteriileten helyezkedik el.

1.3. Teriiletrendezési tervek telepiilésrészt érintd elemei

Megyehid kbzség teleplilésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési teriiletét érintd orszagos és
térségi fejlesztési elképzelések, dvezetek, elképzelések:

Az Orszagos Terilletrendezési Terv (2003. XXVI. Tv.) el6irasainak vald6 megfelelést a
telepllésrendezési terv. mddositasaban vizsgaltuk. A tervezési terllet mez8gazdasagi
hasznositasanak akadalya nincsen a magasabb szint(i teriiletrendezési tervek alapjan.



Megyehid kdzség helyi épitési szabalyzatanak médositasa
2018. aprilis 23.

a. Az Orszag Szerkezeti Terve

P Erdsgazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
- Vegyes teruletfelhasznalasu térség

Orszagos Teriiletrendezési Terv- Az Orszag Szerkezeti terve (He
Vizgazdalkodasi térség

A térségi szerkezeti terv alapjan a kdzség a vegyes terliletfelhasznalasu térségbe tartozik.

b. Orszagos Okolégiai halézat 6vezete

A tervezési teriiletet nem érinti az orszagos 6kologiai halozat 6vezetének terilete.
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OTT 3/1. sz. melléklete Orszagos Okologiai halézat évezete

c) Kivalé termel6helyi adottsagu erdéteriilet 6vezete

A tervezési teriiletet nem érinti a kival6 termel6helyi adottsagu erdéteriilet Gvezete.

'|,I
1!

i <
"o

OTIT 3/4. sz. melléklete - Kivald termelShelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete

d. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet vezete (Hatalyos 2015. januar 1-t6l)
A belterlileten Iévd tervezési terliletet nem érinti a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd

pXs

terllet Ovezete.

{)

OTIT 3/5. sz. melléklete - Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet Gvezete (Hatélyos
2015. januar 1-t6l)
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e. Orszagos vizminéség-védelmi teriilet évezete
A teleplilés teriiletét nem érinti az OTrT orszagos vizmindség-védelmi terlilet 6vezet terilete.

Orszagos Teriiletrendezési Terv 3/7. sz. melléklet - Orszagos vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

f. Nagyvizi meder dvezete

W ~_ N_ i

OTrT - 3/8. szamu melléklet - Nagyvizi meder évezete

A tervezési teriilet nem érinti a térségi dvezet teriletét.

g) Orszagos vizminéség-védelmi teriilet 6vezete ) (
b

7~

OTIT - 3/9. szamu melléklet - Orszagos vizminGség-védelmi teriilet dvezete

A tervezési terlilet nem érinti a térségi dvezet teriletét.

1.4.) Vas megyei Teriilletrendezési terv
Vas megye teriiletrendezési terve (PESTTERV, 2010. november 26-an elfogadva) szerinti térségi

Ovezetek lehatarolasat a 2013-ban elfogadott rendezési tervek tartalmazzak. A tervezési terlileteket az
Ovezetek teriletei hatranyosan nem érintik.

10
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A) Teriiletrendezési terviap

varosias teleplilési térség
hagyemanyosan vidéki telepiilési térség
vegyes teriiletfelnasznalasu térség
épitmények altal igénybe vett térség
erdégazdalkodasi térség
mezdgazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

gyorsforgalmi Gt

féat

mellékut

atr 6pai vasati a allitasi halézat ré ént miikdds
orszagos torzshalozati vasutvonal

egyéb orszagos térzshalézati vasutvonal

vasuti mellékvonal

térségi ek és vasati é 1évé hid

térségi jelentsség logisztikai kézpont

Vas megye TRT 1. sz. tervlap - Térségi Szerkezeti terv

A tervezési teriileteket a Vas megyei teriiletrendezési terv hagyomanyos vidéki telepiilési térségként
tiintette fel. Uj beépitésre szant teriilet nem kerlil kijeldlésre. A tervezési teriilet kialakult belteriileten,
kialakult falusias lakokoérnyezetben és ennek megfeleld épitési Ovezetben fekszik. A
teleplilésszerkezeti terv valtoztatasra nem kertilt.

11
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Il. Teleplilésfejlesztés, teriiletfelhasznalas

2. Falusias lakéteriiletek érint6 valtozas

A valtoztatas célja a teleplilés egyik meghatarozé vallalkozasanak a fejlesztésének segitése és a
meglévé teriiletek hasznositdsanak optimalizalasa. Az érintett helyrajzi szamok a Kossuth Lajos utca
felél elhelyezkedd 120 hrsz és a Sérdi utca feldli 107 hrsz. A 2010-ben elfogadott rendezési terv
alaptérképe a telekdsszevonasok kovetkeztében jelent6sen megvaltozott. A korabbi elaprozodott
terlletek Osszevonasra keriiltek. A Sardi utca fel6l - a 107 hrsz-en két éplilet is jogerls épitési
engedéllyel rendelkezik: egy terménytarolé és egy szocialis blokk. A Kossuth utca feldl a tulajdonos
részére lakééplilet Iétesllt, tovabba egy nagy méretl szin is taldlhaté. Itt az udvarban egy tiiziviz
tarozo is kialakitas alatt all. A cél a mezdégazdasagi és épitbipari vallalkozast is folytato tevékenységek
bdévitéséhez miihely épitése. Cél a korabbi oldalhataros beépités helyett a két ingatlant magaba
foglaléan 0] épitési 6vezet kialakitdsa szabadon all6 beépitési mdéddal. Az épitménymagassagot a
gazdasagi célu épitmények megvalosithatésdga érdekében 4,5 m helyett 6,0 m-ben kivanjak
meghatarozni.

Mivel a terliletek 0sszevonasa soran kialakult egységes telephelyek folyamatos fejlesztése zaijlik és
tovabbi terlleti bovitésre mar nincsen mad, kérelmezik a beépitettség mértékének 30 %-rol 40 %-ra
val6 felemelését. Ezt az is alatamasztja, hogy a meglévd és épités alatt allo épitmények egy szerves
egységet képeznek. A belteriilet hatar és a sajatos jogszabalyi el6irasok miatt a teriilet észak felé
bdviilni nem tud, itt ugyanis 6kolégia halézathoz tartozé foldrészletek mar nem vonhatdk beépitésre
szant terlletbe. A kialakult funkcidk a lakdkérnyezet nem zavarjak, viszont az egységes hasznalatot
elésegitenék. A kdzségben mas hasonld adottsagu teriilet nem all rendelkezésre egy ujabb telephely
kialakitasara. A fejlesztést a képvisel6-testilet munkahely teremtd beruhazasként, illetve helyi add
bevétel gyanant is tamogatta. A kdzségben nem talalhatdé mas hasonlé méretli vallalkozas, igy annak
fejlesztését 2010-tdl is tamogatta.

Hatalyos és valtozatlan telepiilésszerkezeti terv

V-

—
+++A +
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Hatalyos szabalyozasi terv Javasolt szabalyozasi terv

_— S o

Temetd
bovités

-h

A HESZ 14. § (3) bekezdése esetében az épitménymagassag ugy kerlil valtozasra a 107 és 120 hrsz
ingatlant érint§ épitési Ovezetben a lakoépilet esetében 4,5 m helyett 6,0 m-ben keril

meghatarozasra.

Megyehid Kézség Onkormanyzati Képviseld-testiilete a Helyi Epitési Szabalyzat 13. § (4) bekezdését:
médositja: ,(4) A lakoéterileten fééplletként létesiilé utcavonali éplilet csak magas tetés épiilet
létesithetd 35-45° kozotti tetd hajlasszdggel.”

A valtoztatas célja a teleplilés fejlédésének és Uj épitészeti formak kialakitasanak az el6segitése. A
korabban el6irt legalabb 35-45 fokos tet6hajlassz6g sem nyujtott garanciat a mediterran épitészethez
sorolhat6 lakohaztipusok megjelenése ellen. A jogszabalyi kérnyezet valtozasa miatt ezeket a jovében
telepliilésképi rendeletben lehet és kell majd szabalyozni. A telepiilés arculati kézikonyve elkészilt. A
korabban el6irt hajlasszég esetén ormotlan tetdidom és nagyon magas gerincmagassag alakulhatott
volna ki tarolé csarnok épliletek létesitése soran.

A véltozas érinti a gazdasagi célu csarnokszerkezetek kialakitasat is, amelyek a falusias lakéteruleten
is elhelyezhet6ék. A korabbi merev szabalyozas altal nagyobb fesztavolsagu csarnok épilet 35 foknal
kisebb tet6hajlasszdggel nem létesilhetett volna, mikdzben a relativ meredek tet§ a beruhazas
koltségét jelentésen ndveli és a gazdasagilag elmaradott térségben a beruhazésokat visszaveti.

A valtozast kovetéen a 107 és 120 hrsz magaba foglald Lf-SZ-40-6,0-1000 jelli épitési dvezetbe sorolt
telektombok teriiletek kivételével kell alkalmazni a tet6hajlasszog kialakitasra vonatkozé eldirast.
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3. Kézmlivesités
A teleplilés hatalyos szerkezeti tervvel rendelkezik, amelynek kiegészitésére és valtoztatasara nem
kerul sor.

Az épitési dvezeti elbirasok médositasa a kézmdellatast nem érinti.

4. Kozlekedés

A tervezési terliletre vonatkoztatva sem a teleplilésszerkezeti terv, sem ahhoz kapcsolédoan a
kdzlekedési kapcsolatok rendszere nem valtozik. Az épitési Ovezeti elbirdasok modosuldsa a helyi
épitési szabalyzat kiegészitésével parhuzamosan nem eredményez a koézlekedési terliletekben
valtozast. A tervezési terlleten belll fekvé 107 és 120 hrsz ingatlan megkdzelitése mar kiépitett helyi
onkormanyzati utakrol biztosithato : Sardi utca és Kossuth Lajos utca.

5. Tajrendezés, kérnyezetalakitas, biolégia aktivitas érték szamitas
5.1. Tajrendezés

A tervezett valtozasok sem mezbgazdasagi hasznalatban 1évd, sem erdéteruletli foldrészleteket nem
érintenek. A valtoztatas célja a meglévé beépitésre szant, falusias lakoéteriletként épitési Ovezeti
eléirasanak médositasa a meglévd és folyamatosan fejlédd telephely, teriilet bovitése érdekében.

5.2. Kérnyezetalakitas

A kornyezetvédelemi eléirasok nem valtoztak, igy az alatdmasztdé munkarészekben valtozast nem
kellett végrehaijtani.

Talajvédelem

A terméfold védelme érdekében a term6fold védelmérdl szélo 2007. évi CXXIX térvény talajvédelmi
fejezetében a beruhazassal, Gzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kotelezettségek
el6irasait be kell tartani.

Az épitkezések soran a humuszos réteget kiilon kell letermelni és megfelelé6 médon kell deponalni. Az
épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasznalni a talaj legfelsd
rétegeként. A feleslegben maradé humuszos feltalaj talajvédelmi hatdésdg altal meghatarozott
talajvédelmi jarulék megfizetése mellett lehet beruhazassal nem érintett terlileteken felhasznalni.

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében term&foldon a humuszos réteg megbontasaval jaré 400
m2-t meghalad6 teriletigényld beruhdzdsok megvaldsitdsdhoz talajvédelmi terv szikséges a
90/2008.(VI1.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal.
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Levegdtisztasdg védelem

Uj teriilethasznalat, Uj létesitmények kialakitasanal, Uj technoldgiak lizemeltetésénél teljesiteni kell a
levegétisztasag-védelmi  kdvetelményeket, elbirasokat, hatarériékeket. A levegé védelmével
kapcsolatosan a 306/2010. (XIl.23.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadott jogszabalyok - a
4/2011. (1.14.), az 5/2011. (1.14.), a 6/2011. (1.14.) VM rendeletek - elbirasait kell alkalmazni.

Zaj- és rezgésvédelem

Jelentds zajterhelést kibocsatd ipari lzem a moédositasokkal érintett terlletek kozelében nem
talalhatok.

Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsato létesitményekre a 2008. januar 1-t8l hatalyos, a kdrnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irdnyado, a
kibocsatasi hatarértékek megallapitasanal a 427/2015. (XII. 23.) korm. rendeletet kell figyelembe

venni.

Felszini és felszin alatti vizek

A mddositésra kerl6 terlletek felszini vizfolydst nem érintenek.

A valtoztatasok az érintett terliletek felszini vizlefolyasi viszonyait jelentésen nem befolyasoljak,
amennyiben betartjdk a hatalyos el6irasokat.

A tervezési terllet nem érinti a teleptilésszerkezeti terv alapjdn abrazolt hidrogeoldgiai védbteriletet. A
123/1997 (VII. 8.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete szerinti, dvezeteken bellili korlatozasokat és

tilalmakat a hidrogeologiai védéterileten beliil biztositani kell.

5.3. Biolégia aktivitas érték szamitas

Az Etv. 8. § (2) b. szerint ,az Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijel6lésével egyidejlleg a telepiilés
kbzigazgatasi terlletének - kiilén jogszabaly alapjan szamitott - biologiai aktivitasi értéke, az
atmindsités elbtti aktivitasi értékhez képest nem csOkkenthet.” A tervezési terliletek korabban is

beépitésre szant terlletek voltak, igy a szamitas elvégzését nem kellett elvégezni.

6. Tlzvédelem

Osztalyba sorolas
A telepllés a Kat. végrehajtasardl szolé 243/2011.(X1.10.) korm. rendelet 22.§-a szerint

elvégzett kockazatbecslés alapjan Megyehid, kdézség a lll. Katasztréfavédelmi osztalyba kerdlt
besorolasra.

A tervezési teriileten veszélyes anyagokkal foglalkozo6 (izem, vagy kiiszobérték alatti izem nem
mikodik.

Az 54/2014.(XI1.05.) BM rendeletben (tovabbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapjan biztositani kell
az épitmény koérnyezetében a kijutashoz, az épitmény elhagyasahoz sziikséges és alkalmas terlletet.
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Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapjan -a tlizoltéi beavatkozas hatékonysaga céljabdl biztositani kell az
épitmény akadalytalan megkozelitését tlizoltd gépjarmivel, az épitmény kdérnyezetében és az
épitményen beliill a rendeltetésnek megfeleld oltdbanyag-ellatast, tovabba a kockazattdl fliggéen az
épitmény kornyezetében a tlzolté gépjarmlivek, technikai eszk6z6k mikdodéséhez, miikbdtetéséhez
szlikséges és igénybe vehet6 tertiletet.

Tdziviz ellatas
A kdzségben az oltéviz a meglévd vizvezeték haldzaton kiépitett tlizcsapokrél megoldott. Az oltoviz

biztositasat az OTSZ 71-78.§ és 82.§-aban leirtakra megfeleléen kell biztositani.

Tdzt4volsag

Tilzvédelmi szempontbdl az épitmények kodzotti legkisebb tavolsagot legalabb az OTEK 36.§-ba
foglaltak szerint kell megtartani.

Telek hatarvonalan a nyilasok kialakitdsanak szabalyait a 37.§ leirtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ
17-18.§-a szabdlyozza a tlz atterjedésének megakadalyozdsédra az éplletek kozotti minimalis
betartando tliztavolsagot.

Tz kar elharitas

A tlzoltasi felvonulasi ut vonatkozdsaban az OTSZ 65-70.§-aban foglaltakat meg kell tartani.

Sarvaron és Szombathelyen hivatasos tlizoltosag talalhaté kb. 12 km és 20 km tavolsagban. Vonulasi
idé kb. 15-30 perc. A tlzoltasi felvonulasi Ut vonatkozasaban az OTSZ 428-435.§-aban foglaltakat
meg kell tartani.

Riasztas
A tlizjelzés telefonon torténik.

7. Ordkségvédelem

A teleplilés orokségvédelmi hatastanulmanya a 2010-ban elfogadott rendezési tervvel egyetemben
elkésziilt, a szerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat sziikséges kiegészitése mellett.

A tervezési terlleteken orszagos vagy helyileg védett épitmény, objektum, tertlet nincsen.

A tervezési terlileten ismert és nyilvantartasba vett régészeti lel6hely nincsen, attol nyugatraa Rétre
diil; (telep) R, Bv, LT 055/16-28.: Hrsz: 029., 030/1-4. ingatlanokat érintéen talalhato.
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Helyi épitési szabalyzat modositasa
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1.) Eltérés a 2012. augusztus 6-an hatalyos OTEK 25.§ meghatarozott orszagos
teleplilésrendezési és épitési kévetelményektdl

A beépitésre szant terliletek, igy a falusias lakoterlletek épitési hasznalatanak megengedett felsé
hatarértékeit az OTEK 25. § (1) bekezdése szabalyozza.
Megyehid kézség esetében az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos normaszévegét kell alkalmazni,
mivel helyi épitési szabalyzata korabban késziilt. A 2012. augusztus 6-an hatalyos OTEK a falusias
lakoteriletek esetében legfeljebb 30 %-ban rogziti a falusias lakoterliletek beépitésének legnagyobb
mértékét. A tervezés ala vont teriileten Lf jel épitési 6vezetben jelenleg a 30 %-os beépitettség él. A
107 és 120 hrsz ingatlanokat érint6 falusias lakétertileti épitési Gvezet esetében az dnkorméanyzat a
beépitési intenzitas 30 %-rol 40 %-ra vald felemelését tervezi.
Az id6kozben megvalosult telekosztasok révén az épitési Ovezet terlilete - a korabbi apré telkek
egyesitésével a lehet6ség hataran ndvelésre kerilt. A meglévd ut és kialakult lakotelkek és
beépitések, a kulterlleten |évé kilén jogszabaly szerinti 6kolégia halozat 6vezete alapjan a 107 és
120 hrsz ingatlanok teriilete mar nem névelhetd.
A képvisel6-testlilet a 25/2017.(V.25.) szamu hatarozataiban a beépitési intenzitas nodvelését
tamogatta, helyt adva az erre irdnyul6 lakossagi kérelemnek.

A beépitési % 30 %-rol 40 %-ra valé ndvelése figyelembe vészi a helyi sajatossagokat és a tertlet
jellegét. Az Lf jel(i épitési dvezet csak a telepilés belterliletének 107 és 120 hrsz ingatlanat érinti. lit
jogerds épitési engedély alapjan terménytarolo és szocidlis épllet épitése van folyamatban. Az Ujabb
mihely épllet és egyéb épliletek Iétesitése érdekében sziikséges a beépitettség mértékének 30 %-rol
40 %-ra valo felemelése.

A telkek terilete a kialakult kornyez6 telkek és beépitések alapjan mar nem névelhetd.

A fejlesztés révén a telepllés legjelentdsebb vallalkozasanak helyben torténd fejlesztése
megtérténhetne. Ujabb telephely létesitése a tevékenységek szétaprozodasa, a telephelyek szamanak
ndvekedése és térbeli széttagolasa, a tdbblet infrastruktdra miatt nem kivitelezhetd és a teleplilés altal
sem tamogatott.

A telephelyek koncentralt, a kérnyezetét nem zavaré elrendezése viszont kedvez6 a teleplilés egyéb
lakoteriletei fejlesztése érdekében is.

Az dnkormanyzat a beépités intenzitas emelésével a letelepedést kivanja elésegiteni ezen teriileten is,
kihasznalva a meglévé kdzmikapcsolatokat is. A 10 %-al megndvelt beépitettség nem veszélyezteti a
koérnyez6 lakoteriletek hasznalatat és nem eredményezi annak tulépitettségét sem is, szemben egy
gazdasagi teriilet 50-60 %-0s beépitettségével. Mindazonaltal a falusias lakoteriilet kornyezetvédelmi
normai szigorubbak a gazdasagi célu teriletek el6irasainal.

A falusias lakoétertilet 107 és 120 hrsz ingatlant érint6 véltozasa kézérdeket nem sért.
A valtoztatassal teljesiilnek az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények.
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Megyehid Kézség Onkormanyzata
9756 Megyehid, Kossuth u. 47.

ELOTERJESZTES
Megyehid kézség Képvisels-testiletének 2018. ........... -ai Ulésére

Megyehid kézség Képviselb Testiiletének Megyehid kézség Szabalyozasi
Tervének és

Helyi Epitési Szabalyzatanak jovahagyasardl

Megyehid kézség Képviseld-testiilete mddositja helyi épitési szabalyzatot és annak mellékleteként a
szabalyozasi tervet.

1.§ A HESZ 13. § (4) bekezdése modositasra keriil annak érdekében, hogy gazdasagi célu épiilet a
korabbi szabalyozastdl eltéréen 35-45 fokos tet6tél eltér6 alacsonyabb hajlasszoggel is
megvaldsithatd legyen. Az OTEK-t8l eltér6 magasabb beépitési intenzitast a rendelet az allami
féépitész hozzajarulasa esetén alkalmazhatja.

2.§ Kiegészitésre keriil a 14.§ (3) bekezdése a 107 és 120 hrsz ingatlanok esetében megalkotasra
keruld uj épitési dvezeti szabalyokkal.

3.§ Modositasra keriil a HESZ 1. melléklete - a belteriilet szabalyozasi tervlap a Sardi utca-Kossuth
Lajos utca altal kozrefogott tombterilet vonatkozasaban a tervezési terlileteket érintéen.

4.§ A hatalybaléptetés rendelkezéseit tartalmazza.

A véltozasokat és Uj szévegrészt délttel szedett szakaszok jeldlik.

Kérjuk a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni sziveskedjék, és
véleményével segitse el§ az 6nkormanyzati rendelet megalkotasat.

Megyehid, 2018.

(: Siile Lajosné:) (: Rauchné Kiraly Zsuzsanna :)
polgarmester jegyz6
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Megyehid Kozség Onkormanyzata Képviséitestiiletének
..... 2018.(.......) 6nkorméanyzati rendelete
a
Helyi Epitési Szabalyzat
€s szabdalyozasi terv Megyehid telepllés kbzigazgsitéeruletére
3/2010.(11.22.) 6nkormanyzati rendelet médositasatd

-tervezet-

Megyehid Kozség Onkormanyzat Képvisedstilete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelméél szold 1997. évi LXXVIIl. torvény 62. § (6) bekezsl 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk {Bkezdés a) pontjdban és a (2)
bekezdésében, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzbsaiédd 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. 8 (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épidehyezet alakitasarol és védelGié&azolo
1997. évi LXXVIII. torvény 6. 8 (1) bekezdésébenghatarozott feladatkdrében eljarva az
alabbi rendeletet alkotja:

1.8

Megyehid Kozség Onkormanyzata Képuiststiletének a Helyi Epitési Szabalyzat és
szabdlyozasi terv Megyehid telepllés kozigazgaedgletére 3/2010.(11.22 9nkorméanyzati
rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 13. § (4) bedszthelyébe a kdvetkierendelkezés Iép:

»(4) A lakoterileten &épuletként létesdl utcavonali épllet csak magastet épllet
létesithet 35-45° kozotti tet hajlasszoggelkiveve a 107 és 120 hrsz ingatlanokat magaba
foglalé Lf-SZ-40-6.0-1000 jélépitési dvezetbe sorolt telektombok tertletét.”

2.8

A Rendelet 14. § (3) bekezdése a kovetk#zponttal egészil ki:

d)
da) beépitési mod: szabadonallo
db) maximalis épitménymagassag 6,0 m
dc) kialakithaté minimalis telekterilet mérete: Q0062
dd) minimalis telekszélesség Uj teleknél 16 m,dkalt teleknél a kialakult szélesség
de) maximalis beépitettség 40 %
df) minimalis zdldfelllet 40 %
dg) szintterllet&iiség telekre 0,5

3.8

A Rendelet 1. melléklete helyébe ezen rendeletellckiete 1ép.
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4.8

Zaro rendelkezések

(1) Erendelet 2018..............c..cceeneenes -én |ép hatalyba.

Megyehid, 2018................ceeeeinnes

Sule Lajosné Rauchné Kiraly Zsuzsanna
polgarmester jegyz

Kihirdetési zaradék:

E rendeletet a képvisetestilet 2018. ............ccocvennns -i Ulésén fogadta el, ikdletve
Megyehidon 2018................... -én.

Rauchné Kiraly Zsuzsanna
jegyd
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1. melléklet a ..../2017. (. ... ) 6nkormanyzati relethez

.Megyehid kozseg SZT/M-10/2018 .Szabalyozasi TBelterilet
M =1 : 2000; 004/2018 munkaszamon; 10. rajszamon.
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